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La LOE, los Requisitos Basicos y el CTE

La LOE (1999) establece los requisitos basicos que se deben
cumplir en el proyecto, construccion, mantenimiento y
conservacion de los edificios
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La LOE, los Requisitos Basicos y el CTE




La Ley 51/2003 de 2 de diciembre (LIONDAU)

BOE num. 289 Miércoles 3 diciembre 2003

|.  Disposiciones generales
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La Ley 51/2003 de 2 de diciembre (LIONDAU)

Art. 3.° Ambito de aplicacion

...esta ley se aplicara en los siguientes ambitos:

b) Espacios publicos urbanizados, infraestructuras y edificacion.

Art. 10. Condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion

1. El Gobierno...regularad unas condiciones basicas de
accesibilidad

2. ...Se incluiradn disposiciones sobre, al menaos, los siguientes
aspectos:

a) Exigencias de accesibilidad de los edificios...




La Ley 51/2003 de 2 de diciembre (LIONDAU)

Disposicion Final Novena:

El Gobierno aprobara unas condiciones basicas de
accesibilidad para los edificios.

Seran obligatorias en el plazo, desde la entrada en vigor de la
ley (4/12/2003):

- de 5 a 7 anos para los edificios nuevos

- de 15 a 17 anos para los edificios existentes que sean
susceptibles de ajustes razonables (4/12/2018 — 4/12/2020)




Real Decreto 505/2007

®  Aprueba las condiciones basicas de accesibilidad en los
edificios y establece su incorporacion a la Parte | del CTE

Establece que simultaneamente se incorpore a la Parte |l un
documento basico (DB) sobre accesibilidad.

Establece la obligatoriedad de las condiciones de accesibilidad:

- a partir del 1/1/2010 en obras nuevas y de reforma

- antes del 1/1/2019 en edificios existentes, en lo que sea
susceptible de ajustes razonables




RD 173/ 2010, de 19 de febrero — CTE + Accesibhilidad

Modifica el DB SU (— SUA) en |lo
relativo a accesibilidad, anadiendo
una nueva seccion (SUA9) y
revisando las secciones existentes.

Incorpora al DB Sl las condiciones
de evacuacion en caso de incendio
de las personas con discapacidad

Aplicacion obligatoria a las obras
nuevas o de reforma a partir de
13/9/2010

Adecuacion obligatoria de los
edificios existentes, en lo que sea
susceptible de ajustes razonables,
antes de 1/1/2061 (— 4/12/2017)

Documento Basico SI
Seguridad en caso de incendio

Sl 1 Propagacion interior

Sl 2 Propagacién exterior

SI3 Evacuacién de ocupantes

Sl 4 Instalaciones de proteccién contra incendios
SI5 Intervencion de los bomberos

SI6 Resistencia al fuego de la estructura

Documento Bisico SUA

Seguridad de utilizacion y
accesibilidad

SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada

SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con
alta ocupacion

SUA B Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento

SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo
SUA 9 Accesibilidad




Accesibilidad, requisito basico del CTE

La LOE establece los requisitos basicos que se deben
cumplir en el proyecto, construccion, mantenimiento y
conservacion de los edificios
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“...seregiran por El CTE es el marco normativo que establece
Su normativa las exigencias basicas que permiten
especifica” cumplir los requisitos basicos




CTE Parte | - Requisito Basico
“Seguridad de utilizacion y accesibilidad” (SUA)

Segun la Parte | del CTE el objetivo del requisito basico SUA
consiste en:

“... reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran
dafnos inmediatos en el uso previsto de los edificios, como
consecuencia de sus caracteristicas de disefo, construccion y
mantenimiento...

(modificacion RD 173/2010):

... asi como en facilitar el acceso y la utilizacion no
discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las
personas con discapacidad.”




CTE Parte | - Requisito Basico
“Seguridad de utilizacion y accesibilidad” (SUA)

Los edificios se deben proyectar, construir, mantener y utilizar de forma
gue se cumplan las exigencias basicas de seguridad frente a:

SUA1 Caidas

SUA2 Impacto o de atrapamiento
SUA3 Aprisionamiento

SUA4 lluminacion inadecuada
SUAS5 Altas ocupaciones

SUA6 Ahogamiento

SUA 7 Vehiculos en movimiento
SUA8 Accion del rayo

(modificacion RD 173/2010):
- SUA9 Accesibilidad




Excepcionalidad de las condiciones de accesibilidad

El CTE no es exigible a los edificios existentes mientras en ellos
no se realicen obras de ampliacion o de reforma ni se cambie su

uSo.

Excepcion: las condiciones de accesibilidad si son
aplicables a los edificios existentes, ya que estos se tienen
gue adecuar a dichas condiciones en aquello que sea
susceptible de ajustes razonables.




Obligatoriedad de adecuar las condiciones de
accesibilidad en todos los edificios existentes

BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Num. 289 Martes 3 de diciembre de 2013 Sec.|l. Pag. 95635

MINISTERIO DE SANIDAD, SERVICIOS SOCIALES E IGUALDAD

12632 Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con

discapacidad y de su inclusion social.

Refunde y deroga:

La L|SM | (Ley 13/1982, de 7 de abril, de integracion social de las personas con discapacidad).

La L|ON DAU (Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad).

la Ley 49/2007, de 26 de diciembre (Régimen de infracciones y sanciones
en materia de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas
con discapacidad.




Obligatoriedad de adecuar las condiciones de
accesibilidad en todos los edificios existentes

® La Ley General de derechos de las personas con discapacidad
mantiene la obligatoriedad, establecida por la LIONDAU, de
adecuar las condiciones basicas de accesibilidad de los
edificios existentes en lo que sea susceptible de ajustes
razonables (Art. 23).

En los plazos y términos que se establezcan reglamentariamente

(Art. 25) y, como maximo, antes del 4-dic-2017.




Obligatoriedad de adecuar las condiciones de
accesibilidad en todos los edificios existentes

¢A qué reglamentacion de accesibilidad hay que adecuar
los edificios existentes?

A las condiciones basicas de accesibilidad. Es decir, a las que
regule el Gobierno y que, “sin perjuicio de las competencias
atribuidas a las comunidades autonomas y a las entidades
locales... garanticen los mismos niveles de igualdad de
oportunidades a todas las personas con discapacidad” (Art.
23).

En lo relativo a accesibilidad, supone la adecuacion a las
condiciones que establece el CTE DB SUA.

Excluye la adecuacion a las reglamentaciones de las CCAA
sobre accesibilidad en aquello que sea mas exigentes que el
CTE DB SUA.




Obligatoriedad de adecuar las condiciones de
accesibilidad en todos los edificios existentes

® (A qué condiciones de accesibilidad del CTE DB SUA hay
gue adecuar los edificios?

El objetivo del requisito basico SUA en materia de accesibilidad
no es unicamente que las personas con discapacidad puedan
acceder y utilizar los edificios, sino también que lo puedan

hacer de forma no discriminatoria, independiente y segura
(Art. 12 CTE Parte I).

Las condiciones de accesibilidad del DB SUA no son solo las
contenidas en su Seccion 9 “Accesibilidad”, sino también
algunas contenidas en las secciones 1 a 8 e incluso otras
contenidas en el DB Sl




Obligatoriedad de adecuar las condiciones de
accesibilidad en todos los edificios existentes

®" En DB SUA secciones 1 a 8, p. €.

- Contrahuella maxima, pasamanos a ambos lados y prolongacion de
pasamanos en escaleras sin alternativa de ascensor (SUA 1-4.2.1).

- Franjas de pavimento visual y tactil en el arranque de tramos de
escaleras de uso publico (SUA 1-4.2.3., punto 4)

- Elementos para detectar riesgo de impacto con elementos volados
(SUA 2-1.1, punto 4).

- Dispositivo de llamada de socorro en aseos accesibles de uso publico
(SUA 3-1, punto 2).

" EnDBSI, p.e€j.:

- Sefalizacion de las zonas de refugio y de los itinerarios accesibles
hasta ellos (Sl 3-7).

- Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio (S| 3-9)




Obligatoriedad de adecuar las condiciones de
accesibilidad en todos los edificios existentes

® /Qué se entiende por “ajustes razonables”?

® Segun laley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion
y renovacion urbanas:

Medidas que no supongan una carga desproporcionada,
teniendo en cuenta los costes de la medida, los efectos
discriminatorios que su no adopcion podria representar, la
estructura y caracteristicas de la persona o entidad que haya de
ponerla en practica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener
financiacion oficial o cualquier otra ayuda.

En los edificios en régimen de propiedad horizontal la carga es
desproporcionada cuando el coste de las obras repercutido
anualmente, y descontando las ayudas publicas a las que se
pueda tener derecho, exceda de doce mensualidades
ordinarias de gastos comunes




Documentos de apoyo DA “Ajustes razonables”

® En fase de recepcion de observaciones de la Comisién Técnica
CTE-SUA.

® Publicacion prevista en el primer trimestre de 2015




Documentos de apoyo DA “Ajustes razonables”

® Su objeto es servir de apoyo en el cumplimiento de la obligacion
de adecuar los edificios y establecimientos existentes a las
condiciones basicas de accesibilidad.

Establece, para cada condicion de accesibilidad, el limite de
tolerancia dentro del cual se puede considerar que el estado
actual es admisible aunque no cumpla estrictamente lo que
establecen los DB SUA Y DB Sl.

Dicha tolerancia admisible marca también el ajuste que se
puede considerar razonable sea exigible intervenir y no sea
posible alcanzar la plena adecuacion.




Documentos de apoyo DA “Ajustes razonables”




Documentos de apoyo DA “Ajustes razonables”

®" Fija los casos en los que se puede considerar no viable adecuar
las condiciones de accesibilidad para usuarios de silla de
ruedas.

Define posibles soluciones para mejorar la accesibilidad en
accesos, en pequefios desniveles y en los servicios higiénicos,
asi como para incorporar ascensor, cuando por inviabilidad
técnica o econdmica o por incompatibilidad con el grado de
proteccion de determinados elementos del edificio no se
puedan aplicar las exigencias definidas en el DB SUA.




El IEE y las condiciones de accesibilidad

" LalLey 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbanas (LRRR) establece la obligatoriedad de
gue dispongan del IEE los edificios:

- De vivienda colectiva con mas de 50 anos.

- Cuando sus titulares pidan ayudas publicas para realizar
obras de conservacion, de accesibilidad o de mejora de la
eficiencia energética.

Esto supone que también necesitan IEE los edificios con
menos de 50 aflos obligados a adecuarse a la reglamentacion
vigente de accesibilidad cuando se pretenda obtener ayudas
publicas para realizar las obras de adecuacion.

Conforme a laley, la gran mayoria de los edificios construidos
antes de la entrada en vigor de la revision del DB SUA
(12/sept/2010) deben adecuarse.




El IEE en el Plan Estatal 2013-2016 y en la LRRR

El Plan Estatal 2013-2016 de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas

(RD 233/2013, de 5 de abril) exige, para obtener las ayudas que
contempla, que el edificio cuente con un IEE con el contenido

gue se establece en el Anexo Il del Plan:

Articulo 21. Condiciones particulares de las actuaciones objeto del Programa.

1. Para la obtencion de las ayudas relacionadas en este programa, se requiere que:

a) EIl edificio cuente con el correspondiente «informe de evaluacion» con el
contenido que establece el anexo Il, cumplimentado y suscrito por tecnico competente. A

ANEXO I
I Modelo tipolde informe de evaluacién de los edificios
INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO

Datos generales del edificio

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
Tipo de via: Via:
N Piso/Letra: C.P:
Poblacion: Provincia:




El IEE en el Plan Estatal 2013-2016 y en la LRRR

El Plan Estatal 2013-2016 parece restringir los ajustes
razonables a cuatro aspectos de la normativa:

3. Se consideraran actuaciones para realizar los ajustes razonables en
materia de accesibilidad, las que adecuen los edificios y los accesos a las
viviendas y locales, a la normativa vigente. En particular:

a) La instalacion de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros
dispositivos de accesibilidad...,

b) La instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como gruas
o artefactos analogos que permitan el acceso... a elementos comunes del
edificio, tales como jardines, zonas deportivas, piscinas y otros similares.

c) La instalacion de elementos de informacion o de aviso tales como
sefales luminosas o sonoras que permitan la orientacion en el uso de
escaleras y ascensores.

d) La instalacion de elementos o dispositivos electronicos de
comunicacion entre las viviendas y el exterior, tales como videoporteros
y analogos.




El IEE en el Plan Estatal 2013-2016 y en la LRRR

® La LRRR no establece que el IEE deba ajustarse
obligatoriamente, ni al modelo del Anexo |l del Plan Estatal
2013-2016, ni a ningun otro modelo.

En particular, en lo que se refiere a las condiciones de
accesibilidad, tampoco establece que el IEE deba limitarse a las
condiciones que incluye dicho modelo, sino que establece que

el IEE debe acreditar “la situacion en la que se encuentre el
edificio en relacion con el cumplimiento de la normativa
vigente sobre accesibilidad”. Dicha normativa la cual no se
limita a lo que refleja el modelo del Anexo Il del Plan Estatal
2013-2016.




DB SUA con comentarios




Consultas respondidas por el MFOM

Consultas respondidas por el MFOM: ver Blog de la Union de Arquitectos de
las Administraciones Publicas — http://uaaap4.blogspot.com.es/




